DOMHUSGAARDEN

EJENDOMSADMINISTRATION 1I/S
Albanigade 44 - 5000 ODENSE C - Tif 6612 4344

REFERAT

af ordinaer generalforsamling i AB Lindghusene
afholdt mandag den 29. april 2024 kl. 18.45 pa Lindgalléen 51, Munkebo

93 medlemmer af 399 medlemmer var repraesenteret, heraf 10 ved fuldmagt.

Dagsordenen var fglgende:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse
Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften

Forslag

Valg af bestyrelse

Eventuelt

ON=

ni 4

8. Valg af dirigent og referent
Formand Bella Mortensen bad velkommen.

Henrik Clausen fra Domhusgaarden Ejendomsadministration blev valgt som
dirigent - og konstaterede med samtlige de fremmadites tilslutning, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.
Maijbritt Hansen fra Domhusgaarden Ejendomsadministraion blev valgt som referent.
2. Bestyrelsens beretning
Formand Bella Mortensen fremlagde bestyrelsens beretning. Beretningen vedlaegges
som bilag til referatet.

Der var en droftelse af status pa tagsag.

Beretningen blev herefter godkendt.
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3. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets
godkendelse

Revisor Morten Damgaard Maller fra revisionsfirmaet Axel Gram gennemgik
regnskabet for 2023, herunder andelsvaerdien.
Andelskronen stiger fra kr. 363,51 pr. m? til kr. 365,18 pr. m2.

Der var droftelse af veerdiansaettelse. Revisor oplyste, at det er beregnet ud fra den
metode, der er besluttet af foreningen.

Regnskabet og fastsasttelse af andelskronen blev enstemmigt vedtaget.
4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel 2ndring af boligafgiften
Henrik Clausen fra Domhusgaarden Ejendomsadministration gennemgik budgettet for
2024 med fglgende bemeerkning:
+ Boligafgiften stiger pr. 1. juli 2023 med 3%.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt med stigningen i boligafgiften.

5. Forslag
Der var ingen indkomne forslag til behandling.

6. Valg af bestyrelse
Bestyrelsesmedlemmer pa valg:

Bella Mortensen, formand  for en 2 arig periode modtog ikke genvalg
Marianne Kristensen for en 2 arig periode modtog ikke genvalg
Dorte Sams for en 2 arig periode
Ole Toftegaard for en 2 arig periode

Folgende stillede op som bestyrelsesformand og fik falgende stemmer:

Tim Leckl, advokat 81 stemmer
Kristian K. Christiansen 10 stemmer

Tim Leckl blev séledes valgt som ekstern bestyrelsesformand for en 2 &rig periode.
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Felgende stillede op som bestyrelsesmediem:

Dorte Sams 64 stemmer
Ole Toftegaard 75 stemmer
Jargen Nielsen 33 stemmer
Kenneth Paw Nielsen 30 stemmer
Kent Skjgnnemann 22 stemmer
Brian Rodam 20 stemmer
Jesper Thygesen 16 stemmer

Dorte Sams, Ole Toftegaard og Jargen Nielsen blev valgt til bestyrelsen for en 2-arig
periode.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende:
Tim Leckl, ekstern formand pa valg i 2026

Dorte Sams pa valg i 2026
Ole Toftegaard pa valg i 2026
Jorgen Nielsen pa valg i 2026
John Rolle pa valg i 2025
Pia Nygard Hansen pa valg i 2025
Lars Neumann pa valg i 2025

Valg af suppleanter:

Kenneth Skjgnnemann blev valgt som 1. suppleant
Kenneth Paw Nielsen blev valgt som 2. suppleant
Bella Mortensen blev valgt som 3. suppleant

7. Eventuelt

Lars Neumann takkede Bella Mortensen og Marianne Kristensen med vingaver for
deres store indsats i bestyrelsesarbejdet.

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden og haevede madet kl. 21.00.
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Dirigent:
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Henrik Clausen

Bestyrelse:

Tim Leckl, formand

Jargen Nielsen

Dorte Sams

Referent:

Majbritt Hansen
Lars Neumann Pia Nygard Hansen
Ole Toftegaard John Rolle

mail@domhusgaarden.dk - www.domhusgaarden.dk
CVR 2549 0967
Telefontid mandag-fredag kl. 10-12
Side 4/4

This document has esignatur Agreement-ID: 499b3aszprj251762186



Tage.

Som man maske har bemaerket, er der ikke laver nye tage siden generalforsamlingen sidste ar, Vi
gennemfgrte 3 tage inden standsningsmeddelelsen i februar sidste ar.

| Igbet af foraret/sommeren 2023 lykkes det os at f& medhold i at vi godt kunne gennemfgre projektet som
forst aftalt.

Administrativt kraevede det en dispensation fra Team Byg, men at dette var en formssag. Vi kontakter
alligevel vores radgiver ved OBH Gruppen i Juli mdned, og beder dem udarbejde ansggningerne.

Det gik ikke sa nemt som vi var blevet fortalt. OBH Gruppen prgver at komme i dialog med forvaltningen, for
at sikre at alt indsendt materiale, er korrekt.

I sensommeren er dette stadig ikke lykkes og vi beder OBH Gruppen sende ansggningen uden forudgaende
dialog. Den bliver sendt i november.

Kommunen kommer tilbage med opfglgende spgrgsmal, og konkludere primo 2024 at de ikke kan give
dispensation.

Vi gar igen i dialog med forskellige parter ved kommunen, bade politisk og administrationen, og det bliver
besluttet at den kammer til politisk behandling.

Plan og Teknikudvalget bakker fortsat op om projektet og giver dispensation, sidelgbende med at
lokalplanen skal endres, saledes vi kan gennemfgre projektet uden at ansgge hver enkelt bygning.

Efter dette gar der igen en maned fgrend forvaltningen behandler sagen, hvor vi skal have en officiel
dispensation. Denne udsteder forvaltningen den 21. marts.

Af uforklarlige arsager fir OBH Gruppen ikke kommunikeret dette internt, og vores kontakt bekraefter at den
ikke er modtaget.

Vi bliver opmaerksomme pa dette, da vi rykker for svar ved forvaltningen medio april maned. Ogvikan nu
pabegynde arbejdet pa ny.

Processen med kommunen har veeret udfordrende, og de har prgvet alle midler for at stoppe projektet, det
er dog bekreeftet at de ikke har juridisk grundlag for at stoppe projektet. Herefter har den formelle proces
veeret langtrukken. Det skyldes dels forvaltningens svartid, men det skyldes desveerre ogs3 at vores egen
samarbejdspartner, OBH Gruppen ikke har veeret tideffektive eller grundige nok i deres arbejde.

Det har vi taget konsekvensen af, og vi har afbrudt samarbejdet med dem. Vi har stadigvaek alt materiale fra
OBH, og det vil kunne bruges i den videre proces, frem til vi far en varig Igsning med lokalplansaendring.

Fremadrettet vil vi samarbejde med Al arkitekterne, som vil bistd projektet, sikre tagkonstruktionen mm. De
har allerede set pd den eksisterende Igsning, som de kan st& inde for.

Branden

Den 7. juni 2023 tidligt morgen braendte vores hal, men de fleste kgretgjer og langt det meste
veerktgj/materiale, som vi benytter i dagligdagen.
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Politiet mener at en lade station har startet branden, og afkreefter at en ulovlig haendelse er sket.

Branden efterlod vores personale uden vaerktgj eller transportmuligheder i en leengere periode. Under
Mortens ledelse viste de en bemaerkelsesvaerdig vilje til at genopbygge deres arbejdsplads og fundament for
arbejdet. Udbetalingen fra forsikringen daekkede ikke vores umiddelbare behov, sa vi matte anskaffe det
ngdvendige Igbende, med en skarp prioritering af de mest presserende behov fgrst. leg mener, vi skylder

vores medarbejdere stor ros for deres indsats og den ekstra indsats, de har ydet for at fa hverdagen til at
fungere igen.

Jeg ved det ogsa gav store problemer at vi ikke har haft de samme redskaber, som tidligere. Blandt andet
bragte sneen mange udfordringer med sig i vinteren. Under normale omstandigheder ville foreningen selv
veere i stand til at Ipse snerydning, men uden traktor, métte vi overlade denne opgave til andre. Her er vi
klar over at effektiviteten ikke var som gnsket, men jeg ved ogs4 at de, som tilbgd snerydning, kgrte i
degndrift, for maengden af sne, var udover det saedvanlige. Igen viste vores leder og medarbejder en
ekstraordinzer vilje, hvor de med skovl og en enkelt fejemaskine fik ryddet fortorv og gangstier, sa
gagaengere havde de bedste forudsaetninger for at komme frem.

Hallen er ved at vaere feerdigbygget, og snart kan vi flytte ind, og fylde den op med de ting vi stadigvaek
mangler.

Vandmasser

Som med sneen, har vi, i ar, ogsa oplevet nedbgr i en maengde vi ikke er vant til. Grundvandet er steget, og
under vores huse ligger en underjordisk kilde. Vandet i jorden betyder at der ogs ses vand, nogle steder
blankt vand i vores krybekaeldre. Som mange andre, har vi derfor ogsé oplevet gget fugt i boligerne.

Vi har derfor sat ekstra ind overfor skimmelsvamp, og vi har undersggt flere huse end vi plejer. Vi er blevet
positivt overrasket over at de fleste prgver kommer retur uden skimmelvaekst. Her ma rosen tilfalde jer,
andelshavere. For selvom der er fugt fra jorden, kan man stadig forebygge forekomsten af skimmel ved at
lufte ud, og varme op. Skimmelsvamp vaekster bedst i omrader under 18 grader, med fugtige forhold. Nogle
steder har det veeret npdvendigt at opsaette affugtere, og andre huse igen, kraever en mere kompleks
Igsning for at afhjeelpe vandmasserne, men vi ggr vores bedste for at sikre alle huse bedst muligt.

Med de vandmasser vi keemper med, er vand ogs3 blevet er fokuspunkt for bestyrelsen og for vores daglige
leder. Vi arbejder med det.

Strukturen i foreningen

Som vi naevnte pa den ekstraordinaere generalforsamling, er driften og ledelsen af vores forening blevet
mere kompleks. Det stiller stgrre krav til den strukturelle opbygning af foreningen. Vi har de senere &r
forsggt at styrke foreningen, s3 vi er bedst rustet i fremtiden.

Det betyder dels at der er kommet ny daglig leder, som vi fik fra Domhusgaarden, og som havde erfaring fra
store komplekse boligforeninger.

Morten arbejder pa at styrke processer, ggre hverdagen mere digital og tidssvarende, sa den administrative
del af den daglige ledelse bliver s3 effektiv og nem, som muligt. Vores medarbejder har taget positivt imod
nye tiltag, hvilket vi seetter stor pris pa.

This document has esignatur Agreement-1D: 499b3aszprj251762186



Bestyrelsen skal styrkes.

Bestyrelsen skal bestd af kompetente krafter. Dels skal der vaere kompetencer, som man ikke kan forvente
af menig andelshaver, men bestyrelsen skal ogsa besta af ildsjaele som braender for vores huse og vores
forening, hvert et medlem bidrager med forskellige kompetencer.

Sammenspillet mellem dette, tror vi pé skaber de bedste forudsaetninger for bestyrelsesarbejde, og det er
denne opbygning som skal sikre bestyrelsen, traffer ansvarlige, fornuftige og fagligt funderet valg,
andelshaveres perspektiv og behov.

Vi tror pa disse tiltag er med til at styrke foreningen, og de udfordringer vi star overfor i fremtiden.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Tim Leckl

Navnet returneret af dansk MitID var:

Tim Leckl

Bestyrelsesformand

ID: fef9acb6-aa07-47dc-acbf-c705ffaf05e9
Tidspunkt for underskrift: 07-05-2024 kl.: 09:24:57
Underskrevet med MitID

Mit2b

Lars Neumann

Navnet returneret af dansk MitID var:

Lars Neumann Larsen

Bestyrelsesmedlem

ID: 0371a71d-bae1-4311-ae2b-d9447cf8b80c
Tidspunkt for underskrift: 13-05-2024 kl.: 17:55:39
Underskrevet med MitID

Mitab

Dorte Sams

Navnet returneret af dansk MitID var:

Dorte Lindgard Sams

Bestyrelsesmedlem

ID: 67cebeff-fad7-4e09-8e67-f9e4c31fbff8
Tidspunkt for underskrift: 06-05-2024 kl.: 19:45:05
Underskrevet med MitID

Mitab

John Rolle

Navnet returneret af dansk MitID var:

John Rolle

Bestyrelsesmedlem

ID: df64de24-096b-4188-a3e1-89fa20b2696d
Tidspunkt for underskrift: 16-05-2024 kl.: 09:26:17
Underskrevet med MitID

Mit2b

Jorgen Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Jargen Nielsen

Bestyrelsesmedlem

ID: fff97d7e-3d6a-4bc4-a473-5f38c182db7a
Tidspunkt for underskrift: 06-05-2024 kl.: 16:40:18
Underskrevet med MitID

Mit2P

Pia Nygard Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Pia Nygard Hansen

Bestyrelsesmedlem

ID: bba68149-82ef-415a-87ca-fadbc023f9c2
Tidspunkt for underskrift: 13-05-2024 kl.: 10:43:06
Underskrevet med MitID

Mit2P

Ole Toftegaard

Navnet returneret af dansk MitID var:

Ole Stig Toftegaard

Bestyrelsesmedlem

ID: 4a5781a8-12e0-42fa-a40a-e5bd30e346b7
Tidspunkt for underskrift: 06-05-2024 kl.: 21:30:23
Underskrevet med MitID

Mit2b

Henrik Clausen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Henrik Clausen

Dirigent

ID: fe194a2b-027d-458b-baa9-1bc1eff00cec
Tidspunkt for underskrift: 16-05-2024 kl.: 09:28:49
Underskrevet med MitID

Mit2P
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Majbritt

Navnet returneret af dansk MitID var:

Majbritt Hansen

Administrator

ID: 59db2180-2287-421d-8302-f66082f617c6
Tidspunkt for underskrift: 16-05-2024 kl.: 09:48:25
Underskrevet med MitID

Mit2b
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